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A. Provisionssicherung

Voraussetzungen fur den
Provisionsanspruch:

s Maklervertrag
= Hauptvertrag
s Kausalbeziehung



A. |. Der Maklervertrag

1. Gegenstand

§ 652 BGB:

s Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss
oder

= Vermittlung
eines Hauptvertrages



A. |. Der Maklervertrag

1. Gegenstand

Beispiel:

Makler M findet einen Interessenten I fur ein von ihm
inseriertes Geschaftsobjekt und teilt seinem
Auftraggeber den Kontakt mit. I zogert, weil ihm der
Kaufpreis zu hoch ist. M erlautert ihm die Vorzuge des
Objektes und macht Vorschlage flr eine effektive
Nutzung. Das Uberzeugt I. Er erwirbt.

Nachweis oder Vermittlung?



A. |. Der Maklervertrag

1. Gegenstand

Losung:
Beides trifft zu.

Der Makler kann im Rahmen derselben
atigkeit beide Anspruchsvoraussetzungen
erfillen. Haufig wird nicht trennscharf
unterschieden.




A. |. Der Maklervertrag

1. Gegenstand

= Nachweis der Gelegenheit:

Mitteilung des Maklers an seinen Auftraggeber, durch die
dieser in die Lage versetzt wird, in konkrete
Verhandlungen uber den von ihm angestrebten
Hauptvertrag einzutreten.

s Vermittlung:

Bewusstes und aktives Einwirken auf die
WillensentschlieBung des Vertragspartners, um dessen
Bereitschaft zum Vertragsschluss zu fordern.



A. |. Der Maklervertrag

2. Vertragsparteien

= Makler und
= eine Vertragspartei des Hauptvertrages

Achtung:

Doppeltatigkeit erlaubt, aber zwei
getrennte Vertrage




A. |. Der Maklervertrag

3. Form

s Der Maklervertrag ist grundsatzlich formfrei, also
» notarielle Beurkundung
m schriftlich
m Textform
= mundlich
m schlissig

s Vertrag mit dem Verkaufer meist schriftlich
s Vertrag mit dem Kaufer meist schlissig



A. |. Der Maklervertrag

4. Zustandekommen des Maklerverages

Notwendig sind zwei inhaltlich
Ubereinstimmende und mit Bezug aufeinander
abgegebene Willenserklarungen:

= Angebot und

s Annahme
s Wer welche Erklarung abgibt, ist unerheblich.

m Das Angebot muss die wesentlichen Vertragsinhalte
enthalten.

» Fiir die Annahme muss sinngemaf ein ,ja" reichen.




A. |. Der Maklervertrag

4. Zustandekommen
s Der schriftliche Vertrag:

Beispiel:

Makler M legt Verkaufer V einen schriftlichen
Maklervertrag vor mit einer Provisionsforderng
von 5% zzgl. MwsSt. V streicht die ,,5" und setzt
handschriftlich ,3" ein, unterzeichnet und sendet

den Vertrag zurick.
Vertragsschluss?



A. |. Der Maklervertrag

4. Zustandekommen
s Der schriftliche Vertrag

Losung 1:

Grds. nein. Eine Annahme unter Anderungen stellt ein
neues Angebot dar, das erneut anzunehmen ist.

M sieht das Problem nicht, setzt seine Tatigkeit fort und
verlangt spater seine Provision. V verweigert, weil kein
Vertrag geschlossen worden sei.

Provisionsanspruch?



A. |. Der Maklervertrag

4. Zustandekommen
s Der schriftliche Vertrag

Losung 2:

Kein Anspruch aufgrd. des schriftlichen Vertrages. Gdf.
schlissiger Vertrag, aber Dissens wg. fehlender Einigung
Uber die Provision. Ausnahmsweise unschadlich wegen §

653 BGB: ubliche Provision

Ahnliches Problem: zeitliches Auseinanderfallen von
Angebot und Annahme



A. |. Der Maklervertrag

4. Zustandekommen
s Der schliussige Vertrag

s Vertrag mit dem Interessenten fast immer
schltssig (konkludent) oder mindlich

s 2 Willenserklarungen - Mindestinhalt:
m Ausdruckliches Provisionsverlangen

n Weitere Maklertatigkeit in Kenntnis des
Provisionsverlangens

Achtung:
Abgrenzung von der /nvitatio ad offerendum




A. |. Der Maklervertrag

4. Zustandekommen
s Der schliussige Vertrag

Beispiel:

M inseriert im Internet mit Provisionsverlangen
ein Objekt. I meldet sich daraufhin telefonisch
bei M. M Ubersendet ein Exposé. Daraufhin wird
ein Besichtigungstermin abgesprochen, der
Termin wahrgenommen und das Objekt von I
erworben.

Wie kommt der Vertrag zustande?




A. |. Der Maklervertrag

4. Zustandekommen
s Der schllussige Vertrag

BGH, Urteil vom 16.11.2006 — III ZR 57/06:

»Ein Kaufinteressent, der in Kenntnis des eindeutigen
Provisionsverlangens die Dienste des Maklers in
Anspruch nimmt, gibt damit grundsatzlich in schltssiger
Weise zu erkennen, dass er den in dem
Provisionsbegehren liegenden Antrag auf Abschluss
eines Maklervertrages annehmen will."

Was heilSt das flir den Fall?



A. |. Der Maklervertrag

4. Zustandekommen
s Der schlissige Vertrag

Losung, Variante 1:

Inserat im Internet=Angebot, Anruf=Annahme?
Sehr streitig. Herrschende Auffassung:
invitatio ad offerendum.



A. |. Der Maklervertrag

4. Zustandekommen
s Der schlissige Vertrag

Losung, Variante 2:

Anruf des I=Angebot; Ubersendung des
Exposés=Annahme?

Gut vertretbar, wenn das Inserat ein hinreichend
deutliches Provisionsverlangen enthalt.



A. |. Der Maklervertrag

4. Zustandekommen
Der schllssige Vertrag

Losung, Variante 3:

Ubersendung des Exposés=Angebot; Anruf
zwecks Vereinbarung eines
Besichtigungstermins=Annahme

Vertretbar, wenn man die bloBe Vereinbarung
des BesichtiEungstermins als Inanspruchnahme
weiterer Maklertatigkeit ansieht.




A. |. Der Maklervertrag

4. Zustandekommen
s Der schllssige Vertrag

Losung, Variante 4:

Ubersendung des Exposés=Angebot;
Durchfihrung des
Besichtigungstermins=Annahme

Hier ist zweifellos ein Maklervertrag zustande
gekommen



A. |. Der Maklervertrag

. Zustandekommen

Der schlissige Vertrag

Weitere Beispiele:

Inserat ohne Provisionsverlangen, Vereinbarung
Besthlgungstermm Ubergabe Exposé im Termin. I
erwirbt

Inserat mit Provisionsverlangen. I meldet sich und
vereinbart einen Besichtigungstermin, weist aber darauf
hin, dass er keine Provision zahlen wolle. T erwirbt.

I erschemt im Laden des M und informiert sich tUber
Imm%blllenangebote M zeigt ihm einige Objekte. I
erwirbt



A. Il. Der Hauptvertrag

s Zweite wesentliche Voraussetzung fur den
Provisionsanspruch

s Verschiedene Hauptvertrage moglich, z.B.:
= Kaufvertrag
s Mietvertrag
s Pachtvertrag
m Vertrag Uber Erbbaurecht
s Werkvertrag

s MalB3geblich ist der Vertragsschluss, nicht die
Durchfiihrung



A. lll. Die Kausalitat

Bedeutet:

Ursachlichkeitsbeziehung zwischen:

» Maklertatigkeit auf der Basis eines
Maklervertrages und

m Abschluss des Hauptvertrages



A. lll. Kausalitat

Definition:

BGH, NJW-RR 1996, 691

,Der Abschluss des Hauptvertrages muss
sich bei wertender Betrachtung unter
Berlcksichtigung der Verkehrsauffassung
als Verwertung der durch den Nachweis
geschaffenen Gelegenheit darstellen.



A. lll. Kausalitat

1. Personelle Kongruenz

Beispiel:

I wendet sich aufgrund einer
Onlineanzeige an M, der ein Exposé
Ubersendet und mit I eine Besichtigung
durchfuhrt. Es erwirbt im Anschluss die
Ehefrau E des I. M verlangt seine
Provision von I. Zu Recht?



A. lll. Kausalitat

1. Personelle Kongruenz

Losung:

Grundsatzlich muss der Hauptvertrag
durch die Person geschlossen werden,
die ihn schlieen sollte. Ausnahmen sind
maoglich bei enger personlicher
Verbundenheit (z.B. ,,gelebte™ Ehe)



A. lll. Kausalitat

2. Wirtschaftliche Kongruenz

Beispiel 1:

M besichtigt mit I nach ausdrtcklichem
Provisionsverlangen eine zu verkaufende neu
errichtete Doppelhaushalfte. I schlieBt im
Anschluss einen Vertrag Uber die andere
(identische) Doppelhaushalfte ab. M verlangt
seine Provision trotzdem. Zu Recht?



A. lll. Kausalitat

2. Wirtschaftliche Kongruenz

Losung 1:
Hier kann bei Uberwiegender Identitat ein

Fall der wirtschaftlichen Kongruenz
vorliegen. Der Provisionsanspruch besteht.

Anderes Beispiel: Erwerb des halben statt
des ganzen Objektes (str.)



A. lll. Kausalitat

2. Wirtschaftliche Kongruenz

Beispiel 2:

M weist dem I die Gelegenheit zum
Abschluss eines Kaufvertrages tber eine
Ferienwohnung fur 100 T€ nach. Der I
erwirbt dann aber fur 130 T€, nachdem er
hieriber mit V umfanglich verhandelt hat.

Provisionsanspruch?



A. lll. Kausalitat

2. Wirtschaftliche Kongruenz

Losung 2:

Bei erheblichen Abweichungen der vertraglichen
Gegenleistung liegt keine Kausalitat mehr vor,
da es sich um wirtschaftlich unterschiedliche
Vorgange handelt. Abzustellen ist auf den
Einzelfall, z.B. erheblich 23,5% Abweichung
(OLG Bamberg), 25% (OLG Dresden), 32%
(OLG HH) oder 33% (LG Koln — Mietvertrag)



A. lll. Kausalitat

3. Rechtliche Kongruenz

Beispiel:

M weist I die Gelegenheit zum Abschluss
eines Vertrages uber Kauf eines EFH nach.
Im Anschluss einigt sich I aber mit V nicht

auf einen Kauf, sondern auf einen
Mietvertrag.

Provisionsanspruch?



A. lll. Kausalitat

3. Rechtliche Kongruenz

Losung:

Miete und Kauf sind sich rechtlich-wirtschaftlich
nicht hinreichend ahnlich, so dass keine
Kongruenz und damit keine Kausalitat vorliegt.
Kein Provisionsanspruch (OLG Karlsruhe, NJW-
RR 1995, 753).

Weitere Beispiele: Erbbaurecht statt Kauf; Pacht
statt Miete



A. lll. Kausalitat

4. Tatigkeit mehrerer Makler
s Mehrere Makler parallel beauftragt
m Mehrere Makler vereinbaren
Zusammenarbeit
= horizontal
s vertikal

m Mehrere Makler sind zeitlich nacheinander
beauftragt




A. lll. Kausalitat

4. Tatigkeit mehrerer Makler
s Mehrere Makler parallel beauftragt

Es gilt das Prioritatsprinzip. Jeder Makler ist
selbst dafur verantwortlich, Vertrage zu
vermitteln. Fur die Kausalitat gilt das bisher

Gesagte.

Achtung:

Ggf. besondere Rechtsfolgen bei Alleinauftragen
beachten!



A. lll. Kausalitat

4. Tatigkeit mehrerer Makler
s Horizontale Kooperation (Mitmakler)

Mehrere Makler weisen nach/vermitteln
gemeinsam. Im Grundsatz gilt das bisher
Gesagte mit der MaBgabe, dass die Makler
Gesamtschuldner/-Glaubiger sind. Die Aufteilung
der Provision erfolgt intern nach der getroffenen

internen Vereinbarung.




A. lll. Kausalitat

4. Tatigkeit mehrerer Makler

s Horizontale Kooparation
(Gemeinschaftsgeschafte)

Hierunter versteht man, wenn mehrere Makler
auf unterschiedlicher Seite der Vertragsparteien
des Hauptvertrages beauftragt sind und diese im
Zusammenwirken zum Vertragsschluss fuhren
(i.d.R. Provisionsteilungsabrede).



A. lll. Kausalitat

4. Tatigkeit mehrerer Makler
s Vertikale Kooperation (Untermakler)

Der Untermakler hat eine vertragliche Beziehung
I.d.R. nur zum Hauptmakler und bezieht von
diesem im Erfolgsfalle eine (geringere) Provision
auf der Basis des Untermaklervertrages). Der
Untermakler hat keinen Provisionsanspruch
gegenuber der Partei des Hauptvertrages.



A. lll. Kausalitat

4. Tatigkeit mehrerer Makler
s Vertikale Kooperation (Zubringer)

Der Zubringer (oder Bringer) erhalt
aufgrund einer mit dem Makler
getroffenen Absprache ein Entgelt (meist
anteilige Provision) flr den nur
gelegentlichen Hinweis auf einen
Interessenten oder die Verkauflichkeit

eines Objektes.




A. lll. Kausalitat

4. Tatigkeit mehrerer Makler
s Zeitlich nachfolgende Tatigkeit

Haufiges Problem:
Wessen Tatigkeit ist ursachlich?



A. lll. Kausalitat

4. Tatigkeit mehrerer Makler
s Zeitlich nachfolgende Tatigkeit

Beispiel:

Der Maklervertrag mit Makler M1 Iauft aus. AnschlieBend
wird M2 beauftragt. Wahrend dessen Vertragslaufzeit
kommt ein Hauptvertrag zustande mit einem
Interessenten, dem gegenuber M1 (detaillierte
Informationen erteilt) und M2 (Besichtigungstermin
durchgefthrt) tatig waren.

Provisionsanspruch?



A. lll. Kausalitat

4. Tatigkeit mehrerer Makler
s Zeitlich nachfolgende Tatigkeit

Losung:

Grundsatzlich reicht Mitursachlichkeit. Dies kann
zur Verpflichtung des Auftraggebers fiihren, die
Provision zweifach zahlen zu missen. Aber ggf.
Hinweispflicht des Zweitmaklers auf die Tatigkeit
des Erstmaklers (sonst ggf. Verlust des

Provisionsanspruchs, § 654 BGB). A.A.:
Provisionsteilung



A. lll. Kausalitat

5. Aufgabe der Erwerbs-/Verkaufsabsicht

Beispiel:

I wendet sich aufgrund einer Onlineanzeige an
M, der ein Exposé libersendet und eine
Besichtigung durchftihrt. Vor dem
Vertragsschluss gibt der I seine Erwerbsabsicht
auf. Erst spater entscheidet er sich doch noch
zum Erwerb. M verlangt seine Provision. Zu
Recht?



A. lll. Kausalitat

5. Aufgabe der Erwerbs-/Verkaufsabsicht

Losung:

Eine wirkliche und ernsthafte Aufgabe der
Erwerbsabsicht und spatere neue und
unabhangig davon begrindete Absicht
unterbricht die Kausalitat. Dasselbe gilt fir
die VerauBerungsabsicht.



A. |IV. Kausalitat

6. Zeitablauf

Beispiel:

M weist seinem Kunden einen Kaufinteressenten
fur ein Objekt nach. Danach geschieht fir 8
Monate nichts. Der Maklervertrag endet durch
Zeitablauf. Zwei weitere Monate spater erfahrt M
durch Zufall, dass I das Objekt erworben hat. K
verweigert die Provision mit der Begrindung,
das Vertragsverhaltnis sei beendet gewesen.

Rechtslage?




A. |IV. Kausalitat

6. Zeitablauf

_osung:

Der bloBe Zeitablauf hindert den
Provisionsanspruch ebenso wenig wie das Ende
des Maklervertrages nach ursachlicher
Maklertatigkeit bzgl. eines erst nach

Vertragsende geschlossenen Hauptvertrages.
Der Provisionsanspruch besteht.




A. V. Die Maklerklausel

Beispiel:

M inseriert mit verstecktem Provisionshinweis
ein Objekt. I meldet sich telefonisch. Im sofort
vereinbarten Besichtigungstermin wird das
Exposé Ubergeben (3 % zzgl. MwSt). I erwirbt.
Im Kaufvertrag steht:

,Der Vertrag wurde vermittelt durch M, der
hiermit einen eigenstandigen Anspruch auf die
vereinbarte Provision erhalten soll.”

Provisionsanspruch?



A. V. Die Maklerklausel

Losung:
M hat weder aus einem Maklervertrag noch aus
der Maklerklausel (Vertrag zugunsten Dritter)

einen Anspruch. Die Maklerklausel muss
mindestens folgende Informationen enthalten:

s die konkrete Provisionshohe;

s den Hinweis, dass es sich um einen
eigenstandigen Anspruch einer an dem
Hauptvertrag nicht beteiligten Person handelt
sowie

die Partei des Hauptvertrages benennen, die die
Provision zu leisten hat.




A. V. Die Maklerklausel

s Bei einer Maklerklausel handelt es sich um einen
eigenstandigen Anspruch, der alternativ oder
kumulativ zu einem Anspruch aus einem
Maklervertrag besteht. Die Maklerklausel stellt
einen eigenstandigen Teil des Hauptvertrages
dar und qualifiziert sich sog. als Vertrag
zugunsten Dritter.

s Rettet den Provisionsanspruch bei Fehlen
einzelner Voraussetzungen des Anspruchs aus
dem Maklervertrag (so auch das Selbstandige
Provisionsversprechen, vgl. im Folgenden)




A. V. Der Makler als Verwalter

Stichwort: Verflechtung

Unterscheidung zwischen:
s Echter Verflechtung
s Unechter Verflechtung



A. V. Der Verwalter als Makler

Beispiel 1:

M vermittelt I einen Mietvertrag Uber eine
Wohnung, die im Eigentum der X-
Immobilien GmbH steht. M halt einen
Anteil von 30% an der Gesellschaft. Alle
sind zufrieden.

Provisionsanspruch des M gegenuber I?



A. V. Der Verwalter als Makler

Echte Verflechtung:
Losung 1:

Sie liegt vor, wenn zwischen dem Makler und
dem einen Vertragspartner eine so enge
Verbindung besteht, dass entweder der Wille
des einen von dem des anderen oder der Wille
beider von einem Dritten bestimmt wird
(Stichwort: Beherrschungsverhaltnis). Gesetzlich
normierter Fall: § 2 II Nr. 3 WoVermittG (nur
Mietwohnungen). Hier also keine Provision.




A. V. Der Verwalter als Makler

Beispiel 2:

M ist Verwalter einer WEG. Nach der
Gemeinschaftsordnung ist er, bei einem Verkauf
einer Wohnung zustimmungspflichtig. Er weist I
auf die Provisionspflicht hin, tbersendet ein
Exposé und fuhrt eine Besichtigung durch. I
erwirbt. Der Kaufvertrag enthalt eine vollwertige
Maklerklausel. I verweigert die Zahlung der
Provision, weil M ,verstrickt" sei. M verweist auf
die Maklerklausel.

Provisionsanspruch?



V. Der Makler als Verwalter

Unechte Verflechtung:

Liegt vor, wenn zwischen dem Makler und dem
einen Vertragspartner eine so enge Verbindung
besteht, dass der Makler als zur sachgerechten
Wahrung der Interessen seines Auftraggebers
ungeeignet erscheint. Der Makler befindet sich
dann in einem institutionalisierten
Interessenkonflikt. Dies gilt bei WEG-Verwaltern
im Falle der Zustimmungspflicht. Hier also kein
Provisionsanspruch.




VI. Selbstandiges

Provisionsverspre

chen

s Das Selbstandige Provisionsversprechen ,rettet®
den Provisionsanspruch im Falle der

zlicher

Verflechtung (auBer im Fall gese
Ausschlusstatbestande).

m Es erfordert, dass der Interessen

t eine Provision

verspricht in Kenntnis aller die Verflechtung
begrindenden Umstande (z.B. WEG-Verwalter,

Zustimmungspflicht)

= Nicht erforderlich ist die rechtliche Kenntnis der

Verflechtung.



VIl. Das spatere Schicksal des
Hauptvertrages

Beispiel 1:

M vermittelt einen Kaufvertrag. Alle
Anspruchsvoraussetzungen liegen vor. Der
Vertrag wird abgeschlossen. Der Kaufer zahlt
aber den Kaufpreis nicht, so dass der Verkaufer
den Rucktritt erklart. Mit dieser Begriindung
verweigern der Verkaufer und der Kaufer dann
auch die Provisionszahlung.

Rechtslage?




VIl. Das spatere Schicksal des
Hauptvertrages

Losung 1:

Der Provisionsanspruch bleibt regelmaf3ig
in den Fallen erhalten, in denen der
Vertrag erst zustande kommt, dann aber
nachtraglich rtck abgewickelt oder

verandert wird, so hier. Der
Provisionsanspruch bleibt bestehen.



VIl. Das spatere Schicksal des
Hauptvertrages

Beispiel 2:

I vermittelt einen Kaufvertrag. Alle
Anspruchsvoraussetzungen liegen vor. 2
Monate nach dem Abschluss des
Kaufvertrages stellt der I fest, dass das
Objekt Schwamm befallen ist, was der
Verkaufer wusste. Er ficht den Vertrag an.
M verlangt seine Provision.

Provisionsanspruch?



VIl. Das spatere Schicksal des
Hauptvertrages

Losung 2:

Der Anspruch besteht nicht. Die
Anfechtung vernichtet den Hauptvertrag
rickwirkend (ex tunc) mit der Folge, dass
er als nie zustande gekommen anzusehen
ist. Damit fehlt eine wesentliche

Voraussetzung fur den Provisionsanspruch



VIII. Der (qualifizierte)
Makleralleinauftrag

Es wird unterschieden zwischen
s Einfachen Maklerauftragen
s Einfachen Makleralleinauftragen und
= Qualifizierten Makleralleinauftragen



VIII. Der (qualifizierte)
Makleralleinauftrag

Einfacher Maklerauftrag

s Die Rechtsnatur des Maklervertrages ist
umstritten, jedenfalls kein Auftrag. Aber dieser
Sprachgebrauch hat sich durchgesetzt.

s Kein gegenseitiger Vertrag

m Keine Pflicht des Maklers zum Tatigwerden (auf3er bei
Alleinauftrag)

= Keine Pflicht des Kunden zum Kauf/Verkauf pp.

= Nur Pflicht zur Provision im Falle zum Abschluss des
Hauptvertrages fihrenden Tatigkeit des Maklers




VIII. Der (qualifizierte)
Makleralleinauftrag

Einfacher Makleralleinauftrag

s Er verbietet es dem Kunden, weitere
Makler zu beauftragen.

= Er belasst dem Makler aber die Moglichkeit
des Eigengeschafts.

s Kann formularvertraglich wirksam
vereinbart werden.




VIII. Der (qualifizierte)

Makleralleinauftrag

Qualifizierter Makleralleinauftrag

s Verbietet dem Kunden, weitere Makler zu
beauftragen und

s verbietet dem Kunden, Eigengeschafte
durchzufthren.

= Er kann nur individualvertraglich wirksam
vereinbart werden.

s Rechtsfolge der Wirksamen Vereinbarung: Der
Makler erhalt stets seine Provision (auch im Fall
des vertragswidrigen Eigengeschafts des
Kunden)




Enade Tell A.




B. Besonderheiten bel der
Onlinevermarktung

Ubersicht:

I. Impressum

II. Urheberrecht

III. Wettbewerbsrecht

IV. Abmahnungen/Einstweilige Verfigung



l. Impressum

Ubesicht:
. Sinn und Zweck eines Impressums
. Mindestangaben

. Rechtsfolgen eines VerstoRes gegen die
Impressumspflicht

. Exkurs I: Angaben auf Geschaftsbriefen



l. Impressum

1. Sinn und Zweck des Impressums

Stichwort: Virtuelles Informationsbehaltnis

Ein Impressum ist die Zusammenfassung
gesetzlich vorgeschriebener (und ggf. durch
weitere Angaben erganzter) bestimmter
Angaben bei Onlinediensten oder Printmedien.
Es dient also der Erfullung einer gesetzlichen
Informationspflicht.

Der Begriff ist tradiert und steht nicht im Gesetz.




l. Impressum

. Inhalt des Impressums

& 5 Abs. 1 TMG (bis 1.9.09: § 6 TDG):

Name, Anschrift, Rechtsform, Vertreter, ggf. Angaben
zum Kapital

Angaben zur schnellen elektronischen Kontaktaufnahme
einschl. E-Mail-Adresse (nicht zwingend:
Telefonnummer)

ggf. zustandige Aufsichtsbehorde
Registernummer
Umsatzsteueridentifikationsnummer

ggf. Angaben Uber Abwicklung der Gesellschaft




l. Impressum

2. Inhalt des Impressums

Neu: Dienstleistungs-Informationspflichten-
Verordnung (DL-InfoV):

m In Kraft seit 17.05.2010

s Sie regelt Informationspflichten fur alle
natirlichen oder juristischen Personen, die
Dienstleistungen erbringen.




l. Impressum

2. Inhalt des Impressums

m Stets zur Verfigung zu stellende Informationen (§ 2 DL-
InfoV):
m Vollstandiger Name, Firma, Rechtsform

Anschrift, Telefonnr., E-Mail-Adresse o. Faxnr.

ggf. Registernr./-Gericht

Zustandige Aufsichtsbehorde

ggf. USt-Ident.-Nr. gem. § 27 a UStG

ggf. Berufsbezeichnung (RA, StB, WP usw.)

ggf. AGB

ggf Berufshaftpflichtversicherung



l. Impressum

2. Inhalt des Impressums

s Auf Anfrage zur Verfigung zu stellende Informationen (§
3 DL-InfoV):

m Verweis auf ggf. vorhandene berufsstandische Regelungen

= Angaben zu Personen, zu denen er in multidisziplinarer
Gemeinschaft tatig ist

» Verhaltenskodizes, denen sich der Dienstleistungserbringer
unterworfen hat, nebst Adresse, unter der diese elektronisch
abgerufen werden kbnnen sowie

= Angaben zu einem ggf. vorgesehenen
Streitschlichtungsverfahren



l. Impressum

3. Rechtsfolgen eines VerstoBes gegen die
Impressumspflicht

s Ordnungsbehordliche Verfolgung (BuBgeld bis
1.000,00 € [Versto3 gegen DL-InfoV] bzw.
50.000,00 €!)

s Zivilrechtliche Abmahnung
(Wettbewerbsverstol3)

s Einstweilige Verfligung
s Schadensersatz




l. Impressum

3. Rechtsfolgen eines VerstoBes gegen die
Impressumspflicht

OLG Hamm, Beschluss vom 13.03.2008 —I-4 U 192/07:

,Jedenfalls seit Inkrafttreten der UGP-Richtlinie kann ein
Impressumsverstol3 (hier: Fehlen der
Handelsregisternr./des Registergerichts) keine
wettbewerbsrechtliche Bagatelle sein. Dies gilt insbes.
bei der Rechtsform der Ltd., weil in einem solchen Fall
der Verbraucher Uber die Gesellschaft weder etwas weif3
noch von unabhangiger Seite erfahren kann.”



l. Impressum

4. Exkurs: Angaben auf Geschaftsbriefen

s § 37a HGB fur
Einzelkaufleute/Handelsfirma

s § 35a GmbHG fur GmbH

s § 125a HGB fur die OHG

m § 125ai.V.m. § 161 II HGB fur KG
= § 80 AktG fur AG



l. Impressum

4. Exkurs: Angaben auf Geschaftsbriefen

Angaben bei Handelsfirma/GmbH:

= Handelsfirma:
m Firma
s Anschrift
m Registergericht/-Nummer

m Zusatzlich bei GmbH:
s Rechtsform
s samtliche Geschaftsfuhrer
= ggf. Angaben zum Kapital



l. Impressum

4. Exkurs: Angaben auf Geschaftsbriefen

Rechtsfolgen des VerstoBes:

s Zwangsgeld bis zu 5.000,00 € (durch
Registergericht)

s Abmahnung
s Einstweilige Verfligung




ll. Urheberrecht

1. Bedeutung fur den Makler

s Das Urheberrecht bezeichnet das absolute und
nur dem Urheber zustehende ideelle und
wirtschaftliche Recht an einem Geisteswerk.

s Das Urheberrecht hat fur den Makler
besondere Bedeutung insbesondere bzgl.
s Objektfotos
s Objektvideos
s Objektbeschreibung




ll. Urheberrecht

2. Rechtsfolgen des VerstoBes gegen fremdes
Urheberrecht

= Unterlassung
s Schadensersatz
s Auskunftserteilung

(Achtung: besondere Haftung fir den Inhaber
eines Unternehmens)

s Abmahnung/Einstweilige Verfiigung
s Ordnungsbehordliche/strafrechtliche Verfolgung




[1l. Wettbewerbsrecht

1. Bedeutung flur den Makler

s Das Wettbewerbsrecht bezeichnet das
Recht zur Bekampfung unlauterer
Wettbewerbshandlungen (im engeren
Sinne auch als Lauterbarkeitsrecht
bezeichnet).




[1l. Wettbewerbsrecht

1. Bedeutung flur den Makler

s  Das Wettbewerbsrecht dient wie auch in
anderen Bereichen geschaftlicher
Tatigkeit

s dem Schutz der Mitbewerber,
m der Verbraucher und

= dem Interesse der Allgemeinheit an einem
unverfalschten Wettbewerb.




[1l. Wettbewerbsrecht

1. Bedeutung flr den Makler

s Beispielhafter Inhalt:

s WerbemaBnahmen sollen als solche
erkennbar und durfen nicht irrefuhrend oder
unerwlnscht sein (Stichwort:
Telefonwerbung)

s Die Unerfahrenheit von Geschaftspartnern
soll nicht ausgenutzt werden

s Mitbewerber sollen nicht herabgesetzt oder
behindert werden



[1l. Wettbewerbsrecht

1. Bedeutung flur den Makler
m Spezialproblem: Kaltakquise
Stichwort:
Unerlaubte Telefon- und E-Mailkontakte

Grundsatzlich nur zulassig mit
ausdrucklicher (nicht nur
stillschweigender) Einwilligung des
Adressaten!




[1l. Wettbewerbsrecht

2. Rechtsfolgen eines VerstolBes

s Unterlassung

s Schadensersatz

s Gewinnabschopfung

s Abmahnung/Einstweilige Verfugung



V. Abmahnungen/Einstwellige
Verfligungen

Das Internet ist kein rechtsfreier Raum. Sie
werden beobachtet, z.B. von

s Mitbewerbern

s Verbraucherschutzverbanden

s Berufsstandischen Vertretungen

s Strafverfolgungs- und anderen Behorden



V. Abmahnungen/Einstwellige

Verfligungen
Abmahnung/Ubersicht:
s Definition
= Reaktion

s Kostenfolge



V. Abmahnungen/Einstwellige

Verfligungen
Abmahnung/Definition:

Die Abmahnung ist die
s an den Storer gerichtete

m vorprozessuale Aufforderung, eine bereits begangene
oder eine bevorstehende Urheberrechtsverletzung zu
unterlassen, verbunden mit der

s Aufforderung, eine rechtsverbindliche
Verpflichtungserklarung innerhalb einer bestimmten Frist
abzugeben

s verbunden mit der Androhung gerichtlicher MaBnahmen
far den Fall der Zuwiderhandlung.



V. Abmahnungen/Einstwellige

Verfligungen
Abmahnung/Reaktion:

s VerstoB3 begangen:
m Ggf. Rechtsanwalt einschalten

s Erklarung ohne Anerkenntnis, gleichwohl verbindlich,
abgeben (mit Vertragsstrafeversprechen!)

m Uber Kosten verhandeln

s VerstoB3 nicht begangen
= Keine Reaktion oder

s Erklarung ohne Anerkenntnis, gleichwohl verbindlich,
abgeben (ggf. ohne Vertragsstrafeversprechen!) und

m Kostentbernahme verweigern



V. Abmahnungen/Einstwellige
Verfligungen
Abmahnung/Kosten:

s Originar der Abomahnende

s Aber: ggf. Kostenerstattung durch den
Abgemahnten (Geschaftsfihrung ohne Auftrag)

s HOhe: Nach Gegenstandswert (RVG)

m fUr die Unterlassung: meist hoher Gegenstandswert

m fUr die Kostenerstattung selbst: Gegenstandswert =
Hohe der Kosten



V. Abmahnungen/Einstwellige
Verfligungen

Einstweilige Verfligung:

m Zweck

= Ortlich zustandiges Gericht (ggf.
fliegender Gerichtsstand)

m Schutzschrift
= Kosten
= Rechtsmittel/-Behelfe



V. Abmahnungen/Einstwellige
Verfligungen

Fragen?



Vielen Dank!

Dr. Oliver Buss
[www.dres-ruge.de]



